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Podnikatelské nemovitosti a brownfieldy v roce 2023

Rok 2023 byl opét pomérné turbulentni a vétina firem, investord i developerl na ¢eském trhu se potykala s ménici
se makroekonomickou situaci. Jednim z hlavnich faktor( byla vysoka mira inflace, ktera Cinila primérné 10,7 %.
Dale jsme byli svédky zvy$ovani sazeb Ceskou narodni bankou a navazujiciho slabého riistu tuzemské ekonomiky.
Vedle toho se Cesko opét fadilo mezi zemé& s nejnizsi mirou nezaméstnanosti v Evropské unii, coz mélo pfirozené vliv
na (ne)dostupnost pracovni sily. Lofisky rok byl poznamenan také rliznymi politickymi a ekonomickymi vyzvami, jako
je pokracujici valka na Ukrajiné nebo nepokoje na Blizkém vychodé. VSechny tyto faktory mély vliv na podnikatelské
prostiedi, realizaci investi¢nich projektd a poptavku po podnikatelskych nemovitostech. Cesko je viak stale pova-
Zovano za bezpecnou a kli¢ovou destinaci pro obsluhu stfedoevropského trhu a ¢esky primyslovy sektor tak zlstava
atraktivni pro investory i developery. *

V tomto reportu pfinaSime statistiku podnikatelskych nemovitosti a brownfieldd, které vychazeji z nabidek zpraco-
vanych agenturou CzechInvest v prib&hu roku 2023. Nabidky jsou vytvafeny pro zahrani¢ni i tuzemské investory,
kterym pomahame s hledanim a vybérem vhodné lokality pro jejich podnikani nebo expanzi.

Nabidky nemovitosti a poptavka investoru
po prumyslovych nemovitostech v CR

Nabidka nemovitosti je dokument, ktery shrnuje zakladni technické informace k podnikatelskym nemovitostem
a dalSi faktory podstatné pro lokalizaci investic. V roce 2023 jsme pro investory zpracovali celkem 120 nabidek,
coz bylo 0 9 méné neZ v roce 2022. Zaznamenali jsme tedy pokles pfiblizné o 7 %.

Zahranié¢nim investordim a tuzemskym firmam jsme v roce 2023 predstavili celkem 640 podnikatelskych lokalit,
coz bylo 0 37 méné nez v pfedchozim roce. Stale tak zachovavame pfiblizné stejny rozsah nabidek, které v priméru
obsahuji 5 lokalit. Strategicka primyslova zéna 2 byla nabidnuta celkem 43krat.

-

Panattoni Park Ostrov North, Zdroj: Panattoni

1 prehled pramyslového trhu Q4/2023. Colliers. Dostupné zde: https.//www.colliers.com/cs-cz/research/highlights-en-2023

2 Strategickou primyslovou zénou se rozumi primyslovd zéna uréend a podpofend ze strany stdtu za tcelem umisténi vyznamnych investiénich zamérc
(tzv. strategickych investor() z oblasti vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, technologickych center a center strategickych sluzeb.

Pocet vypracovanych nabidek nemovitosti (2010-2023)
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S kazdym uplynulym rokem velmi vyrazné roste zajem investord o brownfieldové lokality. Po naristu mezi roky 2021

a 2022 jsme byli svédky dal§iho vzestupu i v minulém roce. 60 % projektd, které jsme obsluhovali, uvaZovalo

o umisténi svych projektl pravé na brownfieldech. JiZ neni pochyb o tom, Ze brownfieldy se stavaji kli¢ovym hraéem
v nabidce vhodnych ploch pro Sirokou Skalu primyslovych odvétvi a podnikani.

Transformaci brownfield( jiz nékolik let nahravaji rostouci ceny pozemk a také silici tlak na udrzitelnost, ktery je

v rozporu s vystavbou na zelené louce. To ovliviiuje také pFistup bank k Gvérovani investi¢nich projektd v navaznosti

na ESG reportovani. Investofisi proto uvédomuiji, Ze vedle pozemk v primyslovych zénach ¢i podnikatelskych parcich
jsou to pravé brownfieldy, které jim mohou poskytnout unikatni rozvojové plochy. Diky tomu, Ze na jejich misté se

historicky néjaky primysl odehraval, mdZe byt pro investora snazsi ziskat veskera povoleni a vyuZit jiZ existujici napojeni
na inzenyrské sité, ¢asto vyssich kapacit.

Podil poptavek s brownfieldy na celkovém poétu poptavek po nemovitostech
(2020-2023)
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V CzechInvestu se zamérujeme predevsim na spolecnosti s vysokym podilem inovaci v oblasti vyroby, vyzkumu nebo
pouZitych materialQ. Jednotlivé firmy a jejich projekty Fadime do tzv. technologickych domén, které pfedstavuji
specializovana odvétvi zaloZena na specifickych technologiich.

Obdobné jako v pfedchozich letech i v roce 2023 jsme pfijali nejvice poptavek po nemovitostech ze sektoru Other
product and manufacturing. Sem patii nékolik tradiéné silné zastoupenych odvétvi v Cesku, jako je kovozpracuijici,
plastikarsky ¢i elektrotechnicky primysl apod. S kazdym rokem postupné roste zajem investord o nemovitosti

v doméné EcoTech, coZ souvisi s globalnimi trendy a celkové rostoucim vyznamem zelenych technologii nebo s vyuzitim
inovativnich udrZitelnych materialQi v primyslu. Znatelng&jsi pokles zajmu jsme zachytili u domény Advanced Industrial
Technologies, ktera rok predtim vykazala nejvyraznéj$i nardist. Radime zde projekty z oblasti vyroby pokrogilych strojd,
nanotechnologie, automatizace a digitalizace Ci robotiky. Pokles zajmu o nemovitosti v nékterych doménach koreluje

s celkové mensim poctem feSenych poptavek, rozdily oproti predeslym obdobim tak nejsou nijak dramatické. Na druhou
stanu, za pozornost jisté stoji fakt, ze domény jako Other services, Helthtech &i Mobility zstaly na stejnych &islech.
Zejména posledni jmenovana je pro rozvoj konkurenceschopnosti Ceska kli¢ova, nebot sem fadime véechny investi¢ni
zaméry z oblasti automobilového primyslu a souvisejicich odvétvi (véetné designovych a vyzkumné-vyvojovych aktivit).

Navzdory mnoha vyzvam, kterym automobilovy primysl v roce 2023 Celil se tuzemskym vyrobclm podarilo mezirocné
navysit vyrobu o téméF 15 % a se zhruba 1,4 mil. vyrobenych osobnich vozidel se vratili k vyrobnim objemdm z let
2017-2019. Cesky autopriimysl tak nadale zGstava motorem ceské ekonomiky a zarover nejinovativnéj§im pramyslo-
vym odvétvim.® Pfirozené tak pfitahuje pozornost investor( z navazujicich odvétvi, jako je napfiklad elektromobilita
(vyroba baterii — gigafactory aj.), ktefi pravidelné poptavaji nemovitosti v Cesku pro umisténi novych vyrobnich kapacit.

3 Zdroj: https://www.busportal.cz/clanek/automobilovy-prumysl-v-roce-2023-navrat-k-predkrizove-vykonnosti-19713

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech podle technologickych domén
(2020-2023)
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V roce 2023 nasi klienti nejéastéji poptavali nemovitosti v Usteckém kraji (31 poptavek, podil 15 %), ve Stiedo-
Ceském (23 poptavek, podil 11 %) a v Plzefiském kraji (21 poptavek, podil 10 %). Zachytili jsme také zajimavy
fenomén, kdy investofi mnohem €asté&ji nez v predchozich letech poptavali konkrétni regiony nebo mensi skupinu
regionl zarovefi. Investofi tak uvaZuji o cilenych investicich do konkrétnich region(i/krajd. S cilenou lokalizaci investic
ale také klesa celkovy rozptyl poptavek a tim dochazi k vétsimu konkurenénimu boji jednotlivych krajd. Nejvyraznéji
se tento efekt promitl v zapadnich Cechach (Karlovarsky, Plzefisky, Ustecky a Jiho&esky kraj), kde jsme zaznamenali
nejvyssi pokles cilenych poptavek.

Poptavané kraje v roce 2023
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Neznamena to ale, Ze by celkovy zajem investor(i o Cesko takto dramaticky pokles! (celkovy po&et poptavek byl jen Mezirocni zména v poctu poptavanych nemovitosti podle kategorie (2020-2023)
0 9 niz8i neZ v roce 2022). Doslo pouze k tomu, Ze investofi mnohem lépe védéli, co chtéji a soustredili svou pozornost

na mensi poCet regiond souCasné. Mizeme se tak domnivat, Ze maji lépe neZ kdy dfive zmapovan ¢esky nemovitostni N N L.
trh nebo Ze jsou ve svych pozadavcich opatrné&jsi. Typ poptavane nemovitosti

V roce 2023 nedoslo k zadnym bouFlivym zménam v rozloZeni poptavky a zajem investor( zlstal pomé&rné stabilni @ Hala @ Hala/Pozemek ) Kanceldfe 4 Laboratof ) Pozemek
napfi¢ riznymi kategoriemi nemovitosti. Mirné vrostl zajem nasich klientd o samostatné prlimyslové haly, konkrétné

o0 5 procentnich bodl. Nejoblibengj$i volbou tuzemskych i zahraniénich firem zlstaly priimyslové haly a pozemky

spoleéné, coZ tvofilo 45 % viech poptavek, stejné jako v roce 2022. Zbytek poptavky se rozdélil mezi samostatné 100 %
pozemky a primyslové haly, kazda z kategorii dosahovala pfiblizné ¢tvrtiny.

Béhem nékolika poslednich let pozorujeme, Ze investofi si uvédomuji nedostatek infrastrukturné pfipravenych

pozemkd a dostupnych hal v Cesku. Proto se ¢asto rozhoduiji hledat sougasné jak vhodné pozemky, tak i primyslové 20 %
haly. Timto postupem si zvy3uji $ance najit mnohem rychleji idealni lokalitu pro svij projekt. ?
Zajem o kancelarské prostory i laboratore klesl v roce 2023 o 2 procentni body a to shodné v obou kategoriich.
Podle dat spoleénosti Colliers ale zlstala hruba realizovana poptavka v sektoru kancelafi na tuzemském trhu vysoka.
Na strané najemct byl nicméné vidét tlak na optimalizaci. Mezi aktualni trendy patfi: mensi plocha kancelafi, vétsi 60 %
zastoupeni sdilenych pracovnich mist, dliraz na atraktivnéj$i design a pojeti kancelafe predevsim jako mista

pro spolupraci.

40 %
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Poptavka po pozemcich podle velikosti (2020-2023)
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Podrobny pohled na statistiku poptavek po pozemcich naznacuje, Ze firmy dlouhodobé projevuji nejvétsi zajem

o plochy do 5 ha. V roce 2023 jsme dokonce zaznamenali rekordni nardst tohoto zajmu, a to z 44 % na 63 %. Tento
narlst vedl logicky k poklesu zajmu v dalSich sledovanych kategoriich. Nejvice se to projevilo u pozemkd o velikosti
0d 10 do 20 ha, kde poptavka klesla o 12 procentnich bodd. Ve srovnani s rokem 2022 opét mirné vzrost zajem
investorl o velké pozemky nad 20 ha. Neni vyjimkou, Ze se setkdavame s nadstandardnimi poZadavky investord,
ktefi hledaji rozvojové plochy o velikosti kolem 50 az 100 ha.

Poptavka po primyslovych halach podle velikosti (2020-2023)
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Bohuzel, Cesko &eli nedostatku velkych rozvojovych ploch, které jsou zasadni pro umisténi velkych strategickych
investic. Tyto investice jsou kliCové pro zajisténi konkurenceschopnosti nasi ekonomiky. Pfestoze mame k dispozici
mnoho brownfieldovych lokalit, jejich potencial zastava zatim nevyuZzity. Nékteré z nich by proto mohly byt
transformovany na moderni primyslové aredly, které jsou nezbytné pro pfilakani zahrani¢nich investic s vysokou
pfidanou hodnotou.

A jako odpovéd na tuto vyzvu vznika Statni investiéni a rozvojova spoleénost (SIRS). Jejim Ukolem bude pfipravit
pozemky pro umisténi investic, které jsou pro rozvoj Ceské ekonomiky kliCové. Jadro nové spolecnosti bude tvofit jiz
existujici divize Land Development pod agenturou CzechInvest. S tou bude SIRS Uzce spolupracovat napfiklad v oblasti
mapovani a vybéru vhodnych lokalit pro investory.

V oblasti primyslovych hal byl zaznamenan nejvétsi zajem o stavby s uZitnou plochou do 10 000 m2, coz pred-
stavovalo 45 % celkové poptavky. Nicméné v porovnani s prfedchozimi lety je zfejmé, Ze zajem o mensi haly postupné
mirné klesa, zatimco pozornost investord sméfuje k vétsSim objektim. V roce 2023 jsme pozorovali narlst poptavky
po halach o velikosti 25-50 hektard, kde zajem vzrostl o 7 procentnich bod(, a po halach s plochou nad 50 ha, kde byl
narlst dokonce o 11 procentnich bod.

Podle dat spole¢nosti Colliers na ¢eském trhu pfibyl v pribéhu roku 2023 téméF 1 milion m2 novych pramyslovych
prostor. Celkovy objem modernich priimyslovych ploch v Cesku &ini 11,7 milionu metr{i &tvere&nich. V roce 2023 se
nejvice préimyslovych objekt(l postavilo v Usteckém kraji. Zatimco objem vystavby v priib&hu roku rostl, poptavka
pomalu slabla. Hruba realizovana poptavka za cely rok Cinila 1 520 600 m?, cozZ pfedstavuje 31% meziro¢ni pokles.
Cista realizovana poptavka ¢inila 927 900 m2, co? je meziroéni pokles 0 27 %. 4

Mira neobsazenosti primyslovych prostor se meziro¢né zvysila na hodnotu 1,74 %, coz predstavuje 205 500 m? a dalsi
neobsazené prostory jsou k pronajmu v nedokoncéenych projektech ve vystavbé. Ve srovnani s nékterymi sousednimi
trhy, napfiklad s Polskem, je zaznamenané zvySeni neobsazenosti stale velmi nizké. Ve 3. Ctvrtleti 2023 se mira
neobsazenosti na polském trhu zvysila na 7,71 % (bylo o€ekavano, Ze ve 4. Ctvrtleti skonéi na podobné urovni).

Na rozdil od Ceska jsou vak tyto prostory na polsky trh dodavany a jsou okamzité k dispozici pro obsazeni najemci.

Standardni ndjemné za primyslové prostory se s koncem roku 2023 pohybovalo na Urovni 5,70-6,60 EUR/m2/mésic.
Nejvyssi dosaZitelné nadjemné, oznacované jako ,,prime rent”, dosahlo na ¢astky 7,50-7,70 EUR/m?/mésic.

Tyto vysledky pfedstavuiji vice nez 50% nar(st od zaatku roku 2021. V porovnani s trhy v okoli velkych mést napfiklad
v Némecku, kde se narist ,,prime“ ndjemného od roku 2021 pohyboval kolem 20 %, je tento rlist na ¢eském trhu
pomérné masivni. %

Zdroj: AdobeStock

4 prehled prumyslového trhu Q4/2023. Colliers. Dostupné zde: https://www.colliers.com/cs-cz/research/highlights-en-2023
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Statistika brownfieldu

V Narodni databazi brownfieldd se na konci roku 2023 nachézelo 4 458 lokalit. Oproti roku 2022 stoupl pocet
nevyuZzitych budov a arealu o 81, ¢imZ se celkova rozloha registrovanych brownfield(l zvysila z 13 351 hektar(
na 14 094 hektarl. Primérna velikost brownfieldu se zvysila pouze o desetinu, z hodnoty 3,1 hektaru na 3,2 hektaru.

Ve srovnani s vysledky predchoziho roku, kdy probihala rozsahla aktualizace databaze a podrobnéjsi mapovani
brownfieldl, byl meziro¢ni narlst v poctu evidovanych brownfield( mezi roky 2022 a 2023 v podstaté nevyznamny.

Nejvétsi pocet brownfieldd byl v roce 2023 evidovan v Moravskoslezském kraji (683 lokalit) a poté v Usteckém
kraji (504 lokalit). V poradi tfetim regionem s nejvét§im zastoupenim brownfieldd byl kraj Liberecky, v tésném zavésu
nasledovan krajem Jihomoravskym.

Poradi regionl s nejvétSim zastoupenim brownfieldd na jejich Gzemi z(stava dal§im rokem neménné. Opakované proto

vysvétlujeme, Ze vSechny tyto kraje maji velmi vyrazné historické predispozice pro vznik brownfieldovych lokalit.
Ve spolupraci s agenturou CzechlInvest se také vénuji mapovani téchto tzemi a usiluji o jejich udrzitelny rozvoj.

RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ kraji CR (k 31. 12. 2023)
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RozloZeni evidovanych brownfield{ napFi¢ okresy CR (k 31. 12. 2023)
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Nejrozsahlejsi tzemi v sou&tu zabiraji nevyuZité lokality v kraji Usteckém (2 783 ha), Moravskoslezském (2 062 ha)

a StfedoCeském (1 687 ha). Pokud se zamé&fime na prdmérnou velikost evidovanych brownfield(, zjistime, Ze nejroz-
sahlejsi lokality se nachazi na Karlovarsku. A to i pfesto, ze primérna velikost meziro¢né klesla o 2 ha na sou€asnych
8,1 ha. Stale je to véak 2,5krat vice nez priimérné velké brownfieldy v dalsich regionech v poradi, jako jsou Ustecky
(5,5 ha), StfedoCesky (4,2 ha) a Plzefisky kraj (4,1 ha). Nejmensi prdmérnou rozlohu maji brownfieldy v Pardubickém
kraji (0,9 ha). V obdobi mezi lety 2022 a 2023 se prdimérna velikost brownfieldu na tzemi Ceska zvysila 3,1 hektaru
na 3,2 ha.

Okresy s nejvétsim poétem brownfieldd

Okres Podet brownfieldd
Ceska Lipa 183
Bruntal 175
Liberec 154
Novy Jicin 148
Karvina 114
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Poéet brownfieldli v Narodni databazi a jejich prumérna rozloha (k 31. 12. 2023)
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Piedchozi vyuZiti brownfieldd podle poétu evidovanych lokalit (%)
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28,40 % Zemédélstvi

28,35 % Primysl

19,56 % Obcanska vybavenost
6,73 % Jiné / neuvedeno

6,15 % Vojensky areal, kasarny
5,63 % Bydleni

00000

2,13 % TéZba surovin
1,55 % Cestovni ruch

1,50 % Doprava
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Priimé&rnd rozloha (ha)

PFi zkoumani pfedchoziho vyuziti brownfieldd lze konstatovat, Zze v Narodni databazi brownfield( jsou dlouhodobé
nejvice zastoupeny brownfieldy priimyslové a zemédélské. Obé tyto kategorie zabiraji shodné asi 28,4 %

z celkového poctu evidovanych lokalit. Témér 20 % pak pripada na nékdejsi objekty obCanské vybavenosti, jako

jsou kulturni domy, knihovny Ci objekty sluzeb. Jejich pocet v databazi kontinualné roste jiz Sestym rokem v fadé.

Diky dostupnosti dota¢nich program na revitalizaci vefejnych brownfieldd maji municipality v poslednich letech vétsi
motivaci jejich brownfieldy zapisovat do databaze a nam se tak dafi tyto objekty mnohem lépe mapovat. Registrace
brownfieldu v Narodni databazi je aktualné podminkou vétsiny dotacnich tituld.

Aredly byvalych tovaren a vyrobnich podnik{ zaujimaji napfi¢ regiony Ceska v souétu nejvétsi rozlohu, a to pres 4 300
hektar(. Na druhém misté se nachazeji brownfieldy po téZbé surovin, do kterych patfi byvalé dalni arealy a souvisejici
pramyslové objekty. V roce 2023 bylo do Narodni databaze brownfieldl zaregistrovano nékolik rozsahlejsich tézebnich
brownfield(l, ¢imz jejich celkova rozloha stoupla asi 0 900 hektar(. Evidované lokality nyni zabiraji plochu o velikosti

3 332 hektarl a oproti pfedchozimu roku predstihly celkovou rozlohu vojenskych areald a kasaren (2 796 hektard).

Tézebni brownfieldy mnohdy zabiraji aZ neuvéfitelné velké Gzemi a jejich primérna rozloha se pohybuje kolem
35 hektarl. Nastésti jich na izemi Ceska nemame pfili§ mnoho, a proto z celkového poctu brownfieldd zaujimaji
pouze 2 %.

1 v pfipadé tézebnich brownfieldd plati, Ze existence dotaénich program( pfispiva k lep§imu zmapovani téchto lokalit.
Je znamo, Ze nejvétsi pocet brownfield{ tohoto typu najdeme v Karlovarském, Usteckém nebo Moravskoslezském
kraji, které byly nejsilnéji zasazeny odklonem od uhli a souvisejicimi socioekonomickymi zménami. Na tyto oblasti

cili program Spravedliva transformace, ktery v rdmci obnovy Gzemi zahrnuje také regeneraci brownfieldd.

TéZebni brownfieldy maji aktualné znaény potencial pro umisténi riznych druhl obnovitelnych zdrojd energie (OZE),
jako jsou vétrné a fotovoltaické elektrarny. Tyto projekty jsou podporovany dotacemi napfiklad z Modernizacniho
fondu, coz napomaha jejich instalaci a rozvoji.

Narodni databaze brownfieldd > EN
BROWNFIELDS

BY CZECHINVEST s ¢iM POMUZEME REALIZACE AKTUALITY O BROWNFIELDECH FINANCNI PODPORA

Vstup do Narodni databaze
brownfield@ v €R

Databéaze je rozdélena na vefejnou a nevefejnou &ast.
Prostfednictvim vefejné &asti jsou brownfieldy nabizeny jako
investiéni pfileZitost. Nevefejna &ast sloui k evidenci
brownfieldovych lokalit uchazejicich se o rtizné formy vefejné
podpory anebo pro statistické Uéely a tvorbu analyz.

Prohlédnout verejnou databazi ‘ Zapsat brownfield

MANUAL PRO ZAPSANI BROWNFIELDU

Potiebujete zapsat objekt do databaze brownfieldd?
Zde najdete véechny potfebné informace a moZnost zapsat
vas objekt.

Narodni databaze brownfieldd, https:/www.brownfieldy.cz/databaze/
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Piedchozi vyuzZiti brownfieldi podle poétu evidovanych lokalit a rozlohy
(k 31. 12. 2023)
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Brownfieldy podle struktury vlastnictvi (%) v roce 2023

V Narodni databazi brownfieldl je 57 % lokalit
‘ v majetku soukromych subjekt(. V roce 2023
pfibylo v databazi nepatrné vice brownfield(
ve vefejném vlastnictvi na Ukor téch soukromych.

Verejné subjekty nyni vlastni asi 26 %
z celkového poctu evidovanych brownfieldd.

U 11 % lokalit evidujeme vlastnictvi kombinované,
coz v praxi znamena vétsi poCet majitell, mezi nimiz
mohou byt napfiklad obce, kraje, stat, soukromé
osoby i firmy.

57 % Soukromé

26 % Verejné

11% Kombinované

L A R 4

5 % Neuvedeno

14

Brownfieldy podle ekologické zatéze v roce 2023 (zdroj: SEKM)

‘ Ano ‘ Ne Ekologicka zatéz je jednim z hlavnich faktord,

které Casto komplikuji revitalizaci brownfieldd.
Kontaminace pozemk{ pfedstavuje pro investora
dalsi riziko a vyznamné zvysuje finanéni i casovou
narocnost projektu. Je proto pozitivni, Ze v soucasné
dobé je néjaky stupen kontaminace zaznamenan
pouze u 8 % lokalit, které se nachazeji v Narodni
databazi brownfieldl. Data o ekologickych zatézich
jsou od lofiského roku ¢erpana z informacéniho
systému SEKM ¢, ktery zfizuje Ministerstvo Zivotniho
prostiedi. Data SEKM jsou vyuZivana také jako

jedna ¢ast tzemné analytickych podkladd, coz nam
umoznuje posoudit kazdou lokalitu individualné

nad mapou a ziskat tak podrobnéjsi data o rozsahu
znecisténi. V pfipadé revitalizace brownfieldu je vzdy
potfeba zmapovat skutecnou Urover kontaminace
pfimo v lokalité a provést dikladny ekologicky
prazkum. Rizika spojena s kontaminaci se u kazdého
brown-fieldu li§i v zavislosti na zplsobu jeho vyuZiti
Pocet (%) Rozloha (%) v minulosti.

100 %

50 %

6 Systém evidence kontaminovanych mist slou( pro evidenci, sledovdni a posuzovdni priorit kontaminovanych,

resp. potencidlné kontaminovanych mist a lokalit s fesenou ekologickou tjmou. Dostupny zde: https://www.sekm.cz/portal/

Pocet deaktivovanych lokalit v Narodni databazi brownfieldu podle krajti
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Deaktivované (regenerované) brownfieldy dle pfedchoziho vyuZziti » Ministerstvo priimyslu a obchodu - podnikatelské vyuziti brownfield{ a multifunkce

A\

Ivroce 2023 mohla mésta a obce pfihlaSovat své projekty do programu Regenerace brownfieldl pro podnikatelské

23,2% Pramysl vyuziti, ktery je financovan z Narodniho planu obnovy. Vyzva, kterou MPO vyhlasilo jiz 19. 7. 2022 s alokaci 550 mil.
20.2 % Neuvedeno K¢, byla v bfeznu 2023 navyéevna o dalSich 50 mil. K¢. Celkova alokace vyzvy tak vySplhala na 600 mil. K¢. Hlasit se

’ mohly mésta a obce z celého Ceska s projekty na podnikatelské vyuziti brownfieldd nebo s multifunkénimi zaméry,
18,2 % Zemé&délstvi které kombinuji podnikani s obéanskou vybavenosti.
15,2 % ObCanska vybavenost Dalsi vyzvu vyhlasilo MPO dne 13. 7. 2023, a to v programu Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldl. Vyzva
13,1 % Jiné €. VI-2023 s alokaci 160 mil. K¢ byla nasledné navysena na ¢astku 200 mil. KE. Od ledna 2024 je pozastaven prijem
zadosti a v realizaci je celkem 35 projektd. Je vSak stale mozné do programu poslat pfedbéznou zadost. V pfipadé

4 % Vojenské arealy atd. e .y . Y e ew . Y xs y . . o
o Vojenske arealy a navyseni alokace nebo Uspore alokovanych prostfedkl mize byt projekt s predbéZnou Zadosti vybran a realizovan.

000000

3 % Bydleni Doprava

2 % Tézba surovin . , .y o
p Statni fond podpory investic (MMR) — nepodnikatelské vyuziti brownfieldu

1 % Cestovni ruch

Na revitalizaci brownfieldd pro jiné nez hospodarské vyuZiti, typicky pro obanskou vybavenost, byly v roce 2023
otevieny vyzvy v programu NPO Brownfieldy pod Statnim fondem podpory investic (MMR). Program podporuje

V roce 2023 bylo z Narodni databaze brownfieldd odstranéno 99 lokalit o celkové rozloze presahujici 205 hektard. revitalizaci veFejnych brownfield(i na stavby urfené pro vzdélavani, kulturu, sport, spolecenskeé ucely, socialni nebo
Na takovém Gizemi bychom mohli vybudovat asi 287 fotbalovych hfist velikosti toho na stadionu v prazském Edenu. zdravotni sluzby a dalsi. V ramci programu bylo v roce 2023 vypsano celkem 10 vyzev zaméfenych na tyto typy
Deaktivovanych lokalit bylo sice o 75 méné nez v prfedchozim roce, kdy probihala rozsahla aktualizace databaze, projektd:

zato primérna velikost odstranénych brownfieldd byla vétsi. Mezi deaktivovanymi lokalitami bychom totiz nasli hned , ) o

dva vojenské arealy, byvaly hnédouhelny dil nebo nékolik rozsahlejsich préimyslovych areall. Z hlediska charakteru + Rekonstrukce staveb — malé projekty (dotace 3-30 mil. K¢)

pfevaZovalo u odstranénych lokalit pfedchozi vyuziti primyslové (23,2 %) . Rekonstrukce staveb — velké projekt (dotace 30-500 mil. K&)

= Demolice a vystavba — velké projekty (dotace 30—-500 mil. K&)

« Demolice a vytvoreni pfirodniho Ulozisté uhliku (dotace 3—30 mil. K<)

Zdroj: AdobeStock

Dotaéni programy v oblasti brownfieldu v roce 2023

Na obnovu zameckého pivovaru ziskalo mésto Jindfichliv Hradec dotaci od SFPI/MMR i z programu MPO.
Revitalizace brownfieldu je pomérné narocény proces a obvykle vyZaduje Cas a také znacné mnozstvi financ¢nich Zdroj: Jindfichliv Hradec
prostiedkd, které pokryji pocateéni prizkumy, analyzy, projektovou pfipravu nebo vlastni realizaci stavebnich praci.
Ivroce 2023 bylo k dispozici nékolik dotacnich program, ze kterych mohli vlastnici brownfieldd hradit alespon ¢ast
nakladd spojenych s obnovou brownfieldu.

) Ministerstvo pro mistni rozvoj — projektova pfiprava

Za Gcelem ziskani dotaéni podpory bylo do Narodni databaze brownfieldl nové zapséano celkem 88 lokalit

(9 = MPO, 59 - SFPI, 7 — Modernizaéni fond, 13 — Operaéni program spravedliva transformace). Zadatel( o néjakou Od listopadu 2023 mohou mésta a obce zadat o dlouho oéekavané dotace na projektovou pfipravu. Finanéni podpora na
formu podpory bylo samoziejmé& mnohem vice, protoZze spousta brownfieldd je v databazi evidovana dlouho pfedtim, pfipravu projektl v souladu s cili EU je financovana z Narodniho planu obnovy a méa usnadnit pfipravu investiénich akci
nez se objevi vhodny dotaéni titul. ve vefejném sektoru. Dotace jsou poskytovany napfiklad na pofizeni projektové dokumentace ve véech fazich projektu

(DUR, DSP, DUSP), na vypracovani studii proveditelnosti, dokumentace pro zadani vefejné zakazky, pravni sluzby apod.
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Prvni vyzva byla vyhlaSena v listopadu 2023 se zaméFenim na projekty dostupného a udrzZitelného najemniho

bydleni s celkovou alokaci 150 mil. K&. V inoru 2024 pak navazaly dal$i vyzvy na pfipravu velkych i malych projektd

s alokaci dohromady 950 mil. K. Dotace se vztahuji na projekty v oblasti Smart Cities, posilovani odolnosti krajiny

(v¢. regenerace brownfieldd za Géelem vzniku pfirodniho Glozisté uhliku nebo verejného prostoru), rekonstrukce
vefejnych budov a bytovych domd, vystavby ¢i rekonstrukce $kol, zdravotnickych zafizeni, kulturnich a sportovnich
center aj. O podporu mohou Zadat také projekty, které jsou jiz pfipraveny k realizaci a zaroven podaly Zadost o dotaci Ci
zvyhodnény Gvér v ramci jinych dotaénich tituld. Zadosti budou pfijimany do dubna & kvétna, u nékterych vyzev

az do listopadu 2024.

P Operacni program Spravedliva transformace (MMR) - uhelné regiony

Na pomoc regionm, které byly historicky zavislé na uhelném prdimyslu slouzi Operaéni program spravedliva
transformace (OPST). Podpora smétuje do konkrétn& vymezeného tizemi Moravskoslezského, Usteckého

a Karlovarského kraje. BEhem roku 2023 bylo spusténo nékolik vyzev, z nichz mnohé se preklapi i do roku 2024-2025:
- Koncepce a pfiprava projekt obnovy Uzemi — otevieno do 30. 6. 2024,

» Obnova Uzemi — Strategické brownfieldy (pfiprava a technicka infrastruktura) — otevieno do 30. 6. 2025.

« Obnova Uzemi — Verejné sluzby, kultura, sport, rekreace — otevieno do 30. 6. 2025.

« Priprava projektd pro vefejny sektor — otevieno do 30. 4. 2024.

» Modernizaéni fond (MMR) - obnovitelné zdroje energie

Pozornost vlastnikd brownfieldl pfitahoval v roce 2023 opét také Modernizacni fond, jehoZ prostfednictvim poskytuje
Evropska unie podporu na prechod k zelené energii. O dotace mohou Zadat jak soukromé, tak i vefejné subjekty.
Pro brownfieldové lokality je vyuzivan zejména podprogram RES+ na vystavbu fotovoltaickych elektraren.

V pribéhu minulého roku byly stale otevieny tfi vyzvy, které MMR vyhlasilo jiz v roce 2022 (Komunalni FVE pro malé
obce, Komunalni FVE pro vétsi obce — energeticka spolecenstvi, Fotovoltaické elektrarny do LMWp). V prosinci 2023
pak do3lo k vyhlaeni dalSich 4 vyzev, kam mohou zajemci posilat své projekty v pribéhu 2024. Podporuje se vystavba
fotovoltaickych elektraren stejné tak jako instalace FVE na vefejnych budovach a dalsi infastrukture.

Zdroj: AdobeStock
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Shrnuti

V roce 2023 se do Ceského podnikatelského prostiedi promitlo mnoho geopolitickych faktord, které ovlivnily
rozhodovani investord. Na trhu podnikatelskych nemovitosti byl zaznamenan pokles poptavky po modernich
pramyslovych prostorech, coz opét potvrdily i nase data a mirny pokles zajm¢ o vyhledani vhodné lokality v Cesku.

Pro nase klienty, kterymi jsou typicky expandujici tuzemské spolecnosti a zahrani¢ni investofi s vyssi pfidanou
hodnotou, jsme v priib&hu roku zpracovali celkem 120 nabidek nemovitosti, coz bylo 0 9 méné nez v roce 2022.
Zaznamenali jsme tedy pokles pfiblizné o 7 %. KaZda nabidka obsahovala v prdméru 5 lokalit. Celkem jsme tedy
investordim predstavili 640 podnikatelskych nemovitosti, jako jsou pozemky, moderni prdmyslové haly, arealy,
kancelare ¢i brownfieldy.

Opét jsme byli svédky zvy3ujiciho se zajmu o brownfieldy. 60 % investi¢nich projektd, které jsme v roce 2023
obsluhovali, uvazovalo o umisténi svych projektd pravé na brownfieldech. Transformaci brownfield( jiz nékolik let
nahravaji rostouci ceny pozemkad, silici tlak na udrzitelnost, ale také aktualni pfistup bankovniho sektoru k Gvérovani
investi¢nich projekt( v navaznosti na ESG reportovani.

Z pohledu lokalizace investi¢nich projektd nasi klienti v roce 2023 nejéasté&ji poptavali nemovitosti v Usteckém,
StiedocCeském a Plzefiském kraji. Z hlediska kategorie nemovitosti byl opét nejvétsi zajem o primyslové haly

a pozemky (45 % poptavek). Mezi primyslovymi pozemky dlouhodobé pozorujeme nejvétsi poptavku po plochach
do 5 hektard, nejinak tomu bylo i v lofiském roce. Na druhou stranu roste zajem o velké plochy nad 20 ha. Vyjimkou
nejsou ani nadstandardni poZadavky na 50 az 100 hektar(, zejména u projekt( vystavby gigafactory.

A jako odpovéd na nedostatek velkych rozvojovych ploch, se kterym se Cesko potyka, vznikla Statni investiéni

a rozvojova spolecnost (SIRS). Jejim Ukolem bude pfipravit pozemky pro umisténi strategickych investic, které jsou
pro rozvoj Ceské ekonomiky klicové. V oblasti mapovani a vybéru vhodnych lokalit pro investory bude SIRS Uzce
spolupracovat s CzechInvestem.

V Narodni databazi brownfieldd se na konci roku 2023 nachazelo 4 458 lokalit, které zaujimaly plochu 14 094 hektard.
Primérna velikost brownfieldu v Cesku je 3,2 hektaru. Nejvétsi pocet brownfieldd byl evidovan v Moravskoslezském

a v Usteckém kraji. Dlouhodobé jsou v databazi nejvice zastoupeny brownfieldy priimyslové a zemédélské. V roce
2023 bylo z Narodni databaze brownfieldd odstranéno 99 lokalit o celkové rozloze pfesahujici 205 hektar(.

Divodem deaktivace je zpravidla prodej lokality novému investorovi nebo jeji Uspésné regenerace.

Byvala tovarna Oscara Schindlera v Brnénci na Svitavsku, Zdroj: CzechInvest
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Odbor podnikatelské

lokalizace

nemovitosti@czechinvest.org
brownfieldy@czechinvest.org

Regionalni kancelafe - centrala
+420 727 850 330
regiony@czechinvest.org

Jihocesky kraj
+420 720966 306
ceskebudejovice@czechinvest.org

Jihomoravsky kraj
+420 727 876 566
brno@czechinvest.org

Karlovarsky kraj
+420 725 523 459
karlovyvary@czechinvest.org

Kralovéhradecky kraj
+420 725960 679
hradeckralove@czechinvest.org

Liberecky kraj
+420 601 575 756
liberec@czechinvest.org

Moravskoslezsky kraj
+420 725562 535
ostrava@czechinvest.org

Olomoucky kraj
+420720071 313
olomouc@czechinvest.org

Pardubicky kraj
+420 606 633 542
pardubice@czechinvest.org

Plzeiisky kraj
+420 727 805 853
plzen@czechinvest.org
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Czechlnvest 2024

CESKE BUDEJOVICE

(CZECHINVEST

Drive for success

Stiedocesky kraj a Praha
+420 601 130 443
praha@czechinvest.org

Ustecky kraj
+420 606 054 113
ustinadlabem@czechinvest.org

Vysocina
+420720071 303
jihlava@czechinvest.org

Zlinsky kraj
+420 725721 329
zlin@czechinvest.org
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